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21. oktober 2026

Landzonetilladelse til en tilbygning med cykelskur

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 6bb Ale By, Ale, med adressen
Aale Bygade 21A, 7160 Tgrring

Afggrelse
Der meddeles landzonetilladelse til tilbygning med cykelskur pad ca. 13 m2 til bgrneinsti-
tution p@ ovenstdende ejendom.

Tilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35.

Offentligggrelse
Afggrelsen vil sd vidt muligt blive offentliggjort onsdag den 21. oktober 2026 ved annon-
cering pa Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperiode.

Forst nar klageperioden er udlgbet og sagen ikke er pdklager, kan der meddeles en even-
tuel byggetilladelse.
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t og placering af det ansggte vist med

Luftfoto fra 2026 viser ejendommens placering i landskabe
gul ellipse.


https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommen
Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er ejendommens samlede grundareal 5386 kvadrat-
meter og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:

o en daginstitution opfgrt i 1969 pa 834 kvadratmeter,

. et udhus fra 1999 pa 45 kvadratmeter,

o en fritliggende overdaekning fra 2013 pa 16 kvadratmeter,
o en fritliggende overdaekning fra 2013 pa 31 kvadratmeter

Derudover er der i 2026 opfgrt en tilbygning til daginstitutionen pa 89,5 kvadratmeter

'Luftfoto fra 2026 viser den omtrentlige placering af det ansggte p8 ejendommen

Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til at opfgre et cykelskur pa ca. 13 m2 som tilbygning til til-
bygning fra 2026.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:
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Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer i landzone uden tilladelse fra landzonemyndigheden.

Der geelder efter loven en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Ejendommen eller dele af ejendommen er omfattet af fglgende udpegninger i geeldende
Kommuneplan 2025-2037 for Hedensted Kommune:

Byudvikling og strategisk planlaegning for landsbyer: Aale er udpeget som
attraktiv landsby, der indgar i strategisk planlaegning for landsbyer. Det betyder,
at landsbyerne skal udvikle sig med udgangspunkt i de muligheder og udfordrin-
ger, som ggr sig geeldende i dag, og sigte efter en sund befolknings- og alders-
sammenszaetning, et staerkt faellesskab og en styrket landsbyidentitet.
> Det vurderes, at tilbygningen ved sin stgrrelse og placering ikke vil pdvirke
den strategiske planlaegning for Aale.



Stojbelastet omrdde: Arealet er udpeget som stgjbelastet areal fra blandt andet
Breedstrupvej. Stgjbelastede arealer ma kun udlaegges til stgjfslsom anvendelse,
hvis den fremtidige anvendelse kan sikres mod stgjgener.
> Da cykelskur ikke er stgjfglsom anvendelse strider det ansggte ikke mod
udpegningen.

Gront Danmarkskort, potentielle naturbeskyttelsesinteresser og potenti-
elle okologiske forbindelser: Hvis nye anlaeg, herunder tekniske anlaeg, veje
med videre, ngdvendigvis skal placeres inden for @kologiske forbindelser eller Po-
tentielle gkologiske forbindelser, skal det vurderes om, der er behov for at stille
krav om etablering af faunapassager eller andre tiltag, for at sikre overlevelse og
udbredelse af seerligt beskyttede arter og naturtyper samt sikre hensynet til en
mere sammenhangende natur.
> Opfgrelse af tilbygningen vurderes ikke at pavirke udpegningsgrundlaget
for Grgnt Danmarkskort og den potentielle funktionalitet vurderes opret-
holdt. Ved vurderingen er der lagt saerlig vaegt pa, at tilbygningen vender
vk fra udpegningsgrundlaget bag eksisterende bygning og erstatter et
indkgrselsareal.

Klimatilpasningsomrdde og oversvemmelse: Klimatilpasningsomrader er are-
aler, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af kli-
maforandringerne frem til &r 2100. Her med risiko for oversvgmmelse fra grund-
vand. Ved byggeri og anlaeg, der lokaliseres i oplandet til klimatilpasningsomra-
der, skal afledning af overfladevand h&ndteres s3 taet ved kilden som muligt.
I fremtiden forventes der mere voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr, der
kan betyde flere oversvgmmelser med betydelige skader til fglge, hvilket i nogle
tilfaelde kan have store samfundsmaessige omkostninger. Der forventes forggede
regnmaengder, isaer om vinteren, som vil medfgre en forhgjet grundvandsstand i
de gvre jordlag, hvilket kan bevirke opstuvning af vand pa overfladen og proble-
mer med at lede vandet vaek. Ved a&ndret anvendelse med videre inden for et ud-
peget omrade, skal det vurderes om der er behov for afvaergeforanstaltninger
mod oversvgmmelse og erosion. P& baggrund af foreliggende viden og data, laves
en vurdering af hvilke afvaergeforanstaltninger, der er mest hensigtsmeessige i det
konkrete omrade. Ved behov for etablering af afvaergeforanstaltninger inden for et
udpeget kulturmiljg, skal der redeggres for om den konkrete afveergeforanstalt-
ning pavirker det specifikke kulturmiljg veesentligt.
» Det vurderes, at der i fremtiden kan forekomme lejlighedsvise oversvgm-
melser i omradet, hvor tilbygningen er beliggende. Hedensted Kommune er
IKKE erstatningsansvarlig i tilfeelde af skader som fglge af oversvgmmelse.

Specifik geologisk bevaring: Det Midtjyske Sghgjland omrade 65 er et stort og
varieret glaciallandskab mellem sidste istids opholdslinje og den @stjyske Isrands-
linje. Vaerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sam-
menhange, skal sikres.
> Opfgrelse af tilbygningen vurderes ikke at pavirke udpegningsgrundlaget
for geologiske landskabstraek.

Kulturmiljoer og kulturhistoriske bevaringsvardier: Aale er en slynget
vejlandsby med flere oprindelige gdrde opfgrt i bindingsveerk og grundmur. Hu-
sene i bygaden er sdrbare overfor nybyggeri, der ikke er tilpasset bebyggelses-
struktur og byggeskik. Nybyggeri, udvidelse eller aendring af eksisterende bygnin-
ger, tekniske anlaeg og sta@rre terraenaendringer inden for et kulturmiljg kan kun
ske under hensyntagen til, at enkelte elementer eller sammenhange mellem de
kulturhistoriske elementer ikke herved forringes eller gar tabt.

Ale Kirke er en middelalderkirke, der med sine omgivelser indtager en markant
beliggenhed i bygaden. Inden for beskyttelseszonerne omkring kirkerne kan der



kun opfgres bebyggelse hvis det kan ske uden, at hensynet til kirkernes landska-
belige beliggenhed eller samspil med bymaessigt miljg herved tilsidesaettes.
> Det vurderes, at tilbygningen ved sin stgrrelse og placering ikke vil pavirke
landsbyens omgivelser og kirkeomgivelserne i vaesentlig grad. Derved vur-
deres de kulturhistoriske elementer ikke at ga tabt og hensyn til kirkens
samspil med det bymaessige miljg ikke at blive tilsidesat.

Kirkebyggelinjer: Efter naturbeskyttelseslovens § 19, styk. 1, ma der ikke opfg-
res bebyggelse hgjere end 8,5 meter inden for en afstand af 300 m fra kirker (kir-
kebyggelinjen). Kirkebyggelinjen er en byggelinje og omfatter alene den naevnte
bebyggelsesbegraensning i forhold til bygningshgjden og afstanden til kirken.
> Da det ansggte, ikke overstiger en hgjde pa 8,5 meter, strider det ansggte
ikke mod udpegningen

Jf. Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme 7.0.06
Aale Skole og udlagt til offentligt formal.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bkg. nr. 1383 af 26.
november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af om projektet
kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000
Der er ca. 1,31 km til neermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nr. 77 ‘Uldum Keer, Tgrring og @lholm Kaer’, som rummer Habitatomrade nr. 66
og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 44.
> Pa grund af afstanden og projektets karakter vurderes det ikke at have indflydelse
pa Natura 2000 omradernes udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter
Der er ifglge Danmarks Miljgundersggelser, jf. Hindbog om dyrearter pa habitatdirekti-
vets bilag IV, faglig rapport nr. 635, fra 2007 fra DMU, udbredelsesomrade for flere bilag
IV-arter. Det drejer sig om 8 arter: Vandflagermus, Odder, Markfirben, Spidssnudet frg,
Sydflagermus, Langgret Flagermus, Stor vandsalamander og Frynseflagermus.
> P3 grund af den hidtidige anvendelse af arealet, vurderes det at projektet ikke vil
forringe levevilkarene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag
IV.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jf. planlovens § 35 stk. 4.

Det vurderes at sagen er af underordnet betydning for bdde myndigheder, hgringsberet-

tigede organisationer og naboer pa grund af tilbygningens tilpasning til eksisterende be-
byggelse i landsbyen. Det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering

Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse il
det ansggte.

I afggrelsen er der lagt seerligt veegt pa, at:

e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til offentlige formal.



e Det ansggte bidrager til planlaegningsmaessige mal for landsbyerne.
e Hverken kulturhistoriske, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn ta-
ler afggrende imod en tilladelse.

Hedensted Kommune har derfor vurderet, at det ans@gte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser skal varetage.

Lovgivning
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 572 af 29. maj 2024).

Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er
udnyttet inden for 5 ar.

Andre tilladelser
Det ansggte kan ogsd kraeve andre tilladelser, for eksempel byggetilladelse.

I gvrigt

Der ggres i gvrigt opmaerksom pa, at Museumslovens § 25 giver en bygherre mulighed
for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse forud for anlaegsarbej-
dets opstart. Ifglge museumslovens § 27 stk. 2 gaelder desuden fglgende: Findes der un-
der jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det naermeste
statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum - i dette tilfaelde Vejle Museum.

Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlzeger Jeppe Brogard
Landskabssagsbehandler Ekstern Konsulent

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening
Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Hedensted
Friluftsradet

Glud Museum

Vejle museum



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Hvis du vil klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal du indgive kla-
gen via Planklagenaevnets Klageportal, som du finder et link til pa Borger.dk og Virk.dk.
Klagen sendes via Klageportalen til Hedensted Kommune.

P& Nzevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver fgrst sendt videre til behandling, ndr gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort p& hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i e-
Boks.

Opseettende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
naevnet kan treeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i seerlige tilfeelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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