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VEJLEDNING OM

EKSPROPRIATION

varmeforsyningsloven

Vejledning vedr. lovbkg. nr. 465 af 7. maj 2026 om varmeforsyning og lovbkg. nr. 435 af 24. april 2024 om offentlige
veje m.v. med senere a&ndringer



1) Astedsforretning

Kommunen indkalder ejere, brugere og andre med
retlig interesse til et mgde pa stedet, en astedsfor-
retning. Her gennemgas projektet og det pataenkte
indgrebs betydning for hver fremmgdts ejendom el-
ler rettigheder. Denne vejledning laeses sammen
med indkaldelsen og bilagene, som angiver den kon-
krete sag, mgdetid og frister.

Tid og sted offentligggres, og de bergrte indkaldes
skriftligt med mindst fire ugers varsel. Den relevante
del af arealfortegnelsen vedlaegges indkaldelsen til
ejere og brugere. Arealfortegnelse og ekspropria-
tionsplan skal vaere offentligt tilgeengelige i mindst
fire uger fgr mgdet.

Arealfortegnelsen beskriver indgrebet og eventuelle
servitutbestemmelser. Planen viser afgransningen.
Arealerne er omtrentlige; en vaesentlig udvidelse af
indgrebet kraever szerskilt behandling. Ved en for-
nyet forretning skal det aktuelle materiale anvendes.
Tidligere bemaerkninger indgar fortsat i sagen.

Du kan deltage selv, tage en radgiver med eller lade
en repraesentant mgde. En repraesentant bedes
medbringe fuldmagt, hvis vedkommende ikke alle-
rede er bemyndiget. Udeblivelse betragtes ikke som
accept. Oplys kommunen, hvis du kender andre bru-
gere eller rettighedshavere, som kan blive bergrt.

Forretningen ledes af et kommunalbestyrelsesmed-
lem, og der fgres protokol. Indgrebets omfang skal
pavises og forklares. Du kan fremsaette indsigelser,
2ndringsforslag og synspunkter om erstatning pa
m@det og i fire uger efter. Den konkrete frist og kon-
takt fremgar af indkaldelsen. Du kan anmode om en
kopi af protokollen.

Erstatning kan drgftes pa mgdet eller senere. Forslag
og aftaler pa astedsforretningen er betinget af eks-
propriationens gennemfgrelse og kommunens en-
delige godkendelse. Du behgver ikke acceptere et
forslag pa mgdet. Se punkt 4—6.

2) Ekspropriationsbeslutning

Astedsforretningen er ikke en ekspropriationsbeslut-
ning. Kommunalbestyrelsen tager som udgangs-
punkt fgrst stilling, nar bemaerkningsfristen pa fire
uger er udlgbet. En tidligere beslutning kraever, at
betingelserne i vejlovens § 102, stk. 2, er opfyldt.

Kommunen skal vurdere hjemmel, ngdvendighed,
indgrebets omfang og de fremfgrte bemaerkninger.
De bergrte far en eventuel afggrelse med begrun-
delse og klagevejledning.

Beslutningen fastleegger de arealer eller rettigheder,
der eksproprieres, og til fordel for hvem. Ved servi-
tut og midlertidig radighed beholder ejeren ejen-
domsretten; kommunen bliver ikke dermed ejer.
Indgrebets gennemfgrelse og erstatningens fastseet-
telse er saerskilte spgrgsmal. Se punkt 3-8.

3) Klage

En ekspropriationsbeslutning efter varmeforsynings-
loven kan paklages af klageberettigede til Energikla-
genaevnet, jf. § 26. Klagen skal indgives skriftligt in-
den fire uger efter, at afggrelsen er meddelt. Fglg af-
ggrelsens klagevejledning.

Ekspropriationen og foranstaltninger til dens gen-
nemfgrelse ma som udgangspunkt ikke ivaerksaettes
for klagefristens udlgb, medmindre de bergrte ejere
og brugere accepterer det.

En klage har ikke automatisk opseettende virkning.
@nsker du arbejdet udsat under klagesagen, skal du
saerskilt anmode Energiklagenaevnet om opsaet-
tende virkning. Uenighed om erstatningen behand-
les af taksationsmyndighederne, se punkt 5-6.

4) Erstatning

Ekspropriation forudseetter fuldstaendig erstatning
efter grundlovens § 73. Erstatningen fastseettes kon-
kret ud fra indgrebet og det erstatningsberettigede
tab. Fremfgr og dokumentér relevante tab, eksem-
pelvis veerdiforringelse, driftsgener og afgrgde- eller
anlaegsskader. Standardsatser afggr ikke alene, om
alle tab er deekket.

En aftale bgr angive, hvilke tab og forhold den om-
fatter, og hvordan senere konstaterede skader
handteres. En eventuel fordel for den tilbagebli-
vende ejendom kan fradrages efter vejlovens § 103,
stk. 2.

Hvis restejendommen ikke kan bevares hensigts-
maessigt eller udnyttes rimeligt, kan ejeren efter §
104 kraeve hele ejendommen eksproprieret. Reglen
geelder ogsa ved ekspropriation af rettigheder. Ved
uenighed afggr taksationsmyndighederne spgrgs-
malet.

5) Taksation

Opnas der ikke aftale om erstatningen, skal kommu-
nen indbringe spgrgsmalet for taksationskommissio-
nen. Fristen er senest otte uger efter, at ekspropria-
tionsbeslutningen er meddelt, eller ved klage over
beslutningen senest fire uger efter endelig afggrelse
i klagesagen, jf. vejlovens § 112.



Kommissionen er uafhaengig og bestar af tre med-
lemmer. Parterne indkaldes med mindst fire ugers
varsel og kan fremfgre deres synspunkter. Kommis-
sionen fastseetter erstatningen i en begrundet ken-
delse med vejledning om overtaksation.

6) Overtaksation

Taksationskendelsen kan indbringes for den uaf-
haengige overtaksationskommission, som bestar af
fem medlemmer. Indbringelsen skal ske skriftligt til
taksationskommissionens formand senest fire uger
efter, at kendelsen er meddelt parten, jf. vejlovens §
116.

Folg kendelsens vejledning om indbringelse. Kom-
munen afholder de lovbestemte udgifter til kommis-
sionernes behandling. Egne radgiverudgifter be-
handles efter punkt 9.

7) Domstolene

Energiklagenaevnets afggrelse kan prgves ved dom-
stolene. Der skal fgrst foreligge en endelig admini-
strativ afggrelse. Segsmal skal anleegges inden seks
maneder efter, at naevnets afggrelse er meddelt.
Ved offentlig bekendtggrelse regnes fristen altid
herfra, jf. varmeforsyningslovens § 26, stk. 2 og 4.

Erstatningsspgrgsmal kan ogsa prgves ved domsto-
lene. Fa konkret radgivning om fremgangsmade og
frister, hvis du overvejer dette. Varmeforsyningslo-
vens § 18 henviser ikke til vejlovens § 121; dens s@gs-
malsfrist og krav om forudgaende klage kan derfor
ikke uden videre overfgres til denne erstatningssag.

8) Erstatningens udbetaling

Kommunen skal uden ungdigt ophold udbetale er-
statningen til de berettigede. Kommunen undersg-
ger tingbogen og handterer tinglyste panthaveres og
andre rettighedshaveres eventuelle krav, jf. vej-
lovens § 119.

Nar betingelserne i § 119, stk. 4, er opfyldt, kan er-
statning udbetales til ejeren uden rettighedshaver-
nes samtykke. Dette spgrgsmal er saerskilt fra, hvem
der indkaldes til astedsforretningen.

Belgbet forrentes som udgangspunkt fra ekspropria-
tionsbeslutningen med en arlig rente svarende til
Nationalbankens diskonto pa beslutningstidspunk-
tet. Et andet begyndelsestidspunkt kan fastseettes,
nar omstaendighederne taler for det, jf. § 120.

9) Sagsomkostninger

Kommunen vejleder om sagens behandling. Du kan
benytte egen radgiver. Der er ikke automatisk krav
pa, at kommunen betaler dine radgiverudgifter.

Taksations- og overtaksationskommissionen kan til-
kende en passende godtggrelse for sagkyndig bi-
stand, jf. vejlovens § 110. Godtggrelsen daekker ikke
ngdvendigvis hele honoraret.

10) Servitutter

Den foresldede servituttekst fremgar af arealforteg-
nelsen. Les bestemmelserne om blandt andet led-
ningens placering, adgang, bebyggelse, beplantning,
jordarbejder og andre ledninger.

Veer szerligt opmaerksom pa en eventuel fravigelse af
gaesteprincippet, som kan pavirke betalingen for se-
nere omlaegning. Bed om at fa betydningen for dine
eksisterende rettigheder forklaret. De endelige be-
graensninger fglger af ekspropriationsbeslutningen.

11) Tinglysning

Ekspropriationen og de stiftede rettigheder berigti-
ges og tinglyses i overensstemmelse med beslutnin-
gen. Tinglysningens indhold skal svare til det beslut-
tede indgreb. Ejeren skal ikke underskrive servitut-
ten som en frivillig aftale, nar retten stiftes ved eks-
propriation.

De ngdvendige tinglysningsomkostninger ved eks-
propriationen afholdes ikke af ejeren.

12) Ejendomsskat

Dette afsnit er alene relevant, hvis ejendomsretten
til areal afstas permanent.

Permanent arealafstdelse kan fa betydning for ejen-
dommens vurdering og grundskyld. Den konkrete
a@ndring og tidspunktet for dens skattemaessige virk-
ning skal afklares. En eventuel udgift ved fortsat be-
skatning af afstdet areal skal vurderes ved erstat-
ningsfastsaettelsen.

Ved servitut og midlertidig radighed afstas ejen-
domsretten ikke. Der sker derfor ikke automatisk en
arealreduktion i skatteberegningen.

13) Skel

Nye ejendomsskel er alene relevante ved permanent
arealafstaelse. Ved ledningsservitut aendres ejen-
dommens skel normalt ikke.

Den ngdvendige opmaling og matrikuleere berigti-
gelse skal svare til beslutningen. Omtrentlige arealtal
giver ikke i sig selv adgang til et stgrre indgreb. Afvi-



gelser og en eventuel regulering af erstatningen skal
handteres konkret efter beslutningen, aftalen eller
taksationskendelsen.

Afklar ogsa arbejdsperiode, adgang og retablering.
Dokumentér gerne eksisterende forhold og senere
skader med fotos. Oplys om draen og andre sarbare
anleaeg. Kontakt kommunen om skader eller afvigel-
ser fra det besluttede indgreb.

14) Varmeforsyningsloven og vej-
loven

Ekspropriationshjemlen findes i varmeforsyningslo-
vens § 16. Kommunalbestyrelsen traeffer beslutning

efter § 17. Efter § 17, stk. 2, anvendes vejlovens §§
99-102 tilsvarende.

§ 18 henviser til taksationsmyndighederne i vej-
lovens §§ 105-111 samt § 103, stk. 2, § 104, stk. 1—
5,88 112-120 0g § 122, stk. 1. Klage over ekspropri-
ationsbeslutningen fglger varmeforsyningslovens §
26.

Lovgrundlaget er varmeforsyningsloven, LBK nr. 465
af 7. maj 2026, og vejloven, LBK nr. 435 af 24. april
2024 med senere a&ndringer. Lovuddrag fglger ind-
kaldelsen; fulde lovtekster findes pa www.retsinfor-
mation.dk. Vejledningen er opdateret den 13. okto-
ber 2026.
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