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Landzonetilladelse samt dispensation fra Lokalplan 1084 til opfg-
relse af pavillon

Vedrgrende: Ejendommen matrikelnummer 40a Ale By, Ale med adressen
S@nderkaervej 5, Aale, 7160 Tgrring

Afggrelse
Der gives hermed landzonetilladelse til opfgrelse af pavillon pa 22 m2 pa ovenstaende
ejendom.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35.

Landzonetilladelsen meddeles med nedenstdende vilkar:
- Ejer er ansvarlig for at etablere afveergeforanstaltninger for at forhindre over-
svgmmelse.

Der meddeles samtidig dispensation fra Lokalplan 1084 til opfgrelse af pavillon pa 22 mz2.

Dispensationen er meddelt med hjemmel i planlovens § 19.

Offentligggrelse

Afggrelsen vil sa vidt muligt blive offentliggjort 21. oktober 2026 ved annoncering pa
Hedensted Kommunes hjemmeside. Herefter forlgber en 4 ugers klageperiode. Fgrst nar
klageperioden er udlgbet og sagen ikke er paklaget, kan der meddeles en eventuel byg-
getilladelse.



https://www.hedensted.dk/politik/offentliggoerelser

Ejendommens placering i landskabet vist p§ luftfoto fra 2026.

Ejendommen

Efter Geodatastyrelsens Matrikelinfo er egendommens samlede grundareal 87.681 kva-
dratmeter og efter Bygnings- og Boligregistret (BBR) er grunden bebygget med:
e en bygning til hotel, kro eller konferencecenter med overnatning opfert i 2017 pa
322 kvadratmeter,

e en bygning til treening og opstaldning af heste fra 2017 pa 2255 kvadratmeter



Den omtrentlige placering af det ansggte vist p§ luftfoto fra 2026

Den omntlige placering af det ansggte vist p§ skréfoto fra 2025




Ansggningen
Der er ansggt om tilladelse til opfgrelse af en sekskantet pavillon pa 22 m2.

Pavillonen opfgres med stolper i robinietrae og med tagmateriale af tagpap og kalmar-
braedder. Pavillonen opfgres med én abning og halve facader i kalmarbraedder pd de fem
resterende sider. Pavillonen har en bredde pd 6,6 meter og en hgjde pd 3,75 meter fra
terreen.

Pavillonen opfgres 15 meter fra naermeste bygningshjgrne og 38 meter til naermeste
skelgraense.

Relevante tegninger fra ansggning er sat ind herunder:

Ansggers indsendte situationsplan
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Ansggers indsendte facadetegning



66m. R BYGEERNYT

6 kantet balhytte
Opbygning:
+ Tagpap/Kalmarbraedder
*  B63x125 mm. spaer i laerk
*  50x200 mm. rem i laerk
« 180-200 mm. stolper i rubineatra
= Sideri Kalmarbraedder

3738
Total hejde fra terrcen

1900

| Terraen

1000

Ansggers indsendte snittegning

Landskabelige udpegninger

Ejendommen ligger i landzone.

I landzone ma der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede
arealer, jeevnfgr planlovens § 35, stk. 1.

Der geelder efter loven en reekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jeevnfar
planlovens § 5 u og §§ 36-38. Hvis forholdet ikke kraever landzonetilladelse, vil det veere
umiddelbart tilladt efter landzonereglerne.

Ingen af undtagelserne finder anvendelse i den konkrete sag, hvorfor det ansggte kraever
landzonetilladelse.

Udpegninger i gaeldende kommuneplan og beskrivelse af omrddet
Den del af ejendommen, som bebygges, er omfattet af fglgende relevante udpegninger i
gaeldende kommuneplan for Hedensted Kommune:

e Oversvgmmelse og Klimatilpasningsomrdde: Klimatilpasningsomrader er are-
aler, som risikerer at blive udsat for periodevise oversvgmmelser som fglge af kli-
maforandringerne her med risiko for oversvgmmelse fra sger, der og havet. I
fremtiden forventes der mere voldsomt vejr for eksempel ekstremnedbgr og
stormflod, der kan betyde flere oversvgmmelser med betydelige skader til fglge.
Forggede regnmeengder vil medfgre en forhgjet grundvandsstand i de gvre jord-
lag, hvilket kan bevirke opstuvning af vand pa overfladen og problemer med at
lede vandet vaek. Derudover resulterer det i en gget udledning af overfladevand til
vandlgbene, hvor den ggede vandmaengde kan forarsage oversvgmmelse i de lav-
tliggende omrader omkring vandigbene.

> Der kan i fremtiden forekomme lejlighedsvise oversvemmelser i omradet,
hvor ejendommen er beliggende. Vi gor opmeerksom pd, at Hedensted
Kommune IKKE er erstatningsansvarlig i tilfeelde af skader som folge af
oversvgmmelse. Der er stillet vilkr om, at ejer selv er ansvarlig for at
etablere afvaergeforanstaltninger for at forhindre oversvgmmelse.



e Specifik geologisk bevaring: Omrade udpeget som del af Danmarks mest veer-
difulde geologiske omrader. Vaerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyr-
des overgange og sammenhange, skal sikres.

» Det vurderes, at det ansggte, ved form, placering og beskedent omfang,
ikke sendrer vaesentligt pa de vaerdifulde geologiske landskabstraek, deres
indbyrdes overgange og sammenhasnge.

Jeevnfgr Hedensted Kommuneplan er ejendommen omfattet af kommuneplanramme
7.L.03 Ride- og terapicenter ved Aale og udlagt til blandet bolig og erhverv. Ejendommen
er ligeledes omfattet af Lokalplan 1084.

Naturvurdering

Der skal ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, bekendtggrelse num-
mer 1383 af 26. november 2016 (Plan-habitatbekendtggrelsen) foretages en vurdering af
om projektet kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV arter i omradet vaesentligt.

Natura 2000
Der er ca. 600 meter til nsermeste internationale naturbeskyttelsesomrade: Natura 2000
omrade nummer 77 ‘Uldum Kaer, Tgrring og @lholm Kaer’, som rummer Habitatomrade
nummer 66 og Fuglebeskyttelsesomrade nummer 44.
> P& grund af afstanden, den hidtidige anvendelse af arealet og projektets karakter
vurderes det ansggte ikke at have indflydelse pa Natura 2000 omrédernes udpeg-
ningsgrundlag.

Bilag 1V-arter
Der er ifslge nedenstdende kilder udbredelsesomrade for flere bilag IV-arter!. Det drejer
sig om odder, markfirben, spidssnudet fr@, stor vandsalamander og vand-, syd-, frynse-
og langgret flagermus
> P3 grund af den hidtidige anvendelse af arealet, vurderes det at projektet ikke vil
forringe levevilkdrene for dyre- og plantearter omfattet af habitatdirektivets bilag
Iv.

Lokalplan 1084

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 1084, der er vedtaget af Hedensted Byrad den 28.
maj 2014. Lokalplanens formal er at sikre, at omradet udlaegges til ride- og terapicenter
inklusiv kursusfaciliteter med overnatningsmuligheder samt at der pa ejendommen etab-
leres én permanent heldrsbolig.

Jeevnfgr lokalplanens § 7.1 skal al bebyggelse bortset fra opfgrelsen af laeskure jfr. § 7.4
etableres inden for det pa kortbilag 2 angivne byggefelt.

Den ansggte placering af pavillonen ligger uden for det angivne byggefelt og kraever der-
for en dispensation fra lokalplanens bestemmelse.

Hgring
I landzonesager skal kommunen foretage en hgring medmindre det vurderes, at sagen er
af underordnet betydning for naboerne jaevnfgr planlovens § 35 stk. 4.

! Diverse videnskabelige rapporter med overvagning af arter fra DCE - Nationalt Center for Miljg og
Energi: SR603.pdf SR520.pdf Arter 2012-2017 Overvagning af arter 2004-2011



https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_600-699/SR603.pdf
https://dce.au.dk/fileadmin/dce.au.dk/Udgivelser/Videnskabelige_rapporter_500-599/SR520.pdf
https://dce2.au.dk/pub/SR358.pdf
https://www.dmu.dk/Pub/SR50.pdf

I sager om dispensation fra lokalplan skal der gennemfgres 2 ugers orientering medmin-
dre det ansggte vurderes af underordnet betydning for bergrte parter jeevnfgr planlovens
§ 20, stk. 2, nr. 1

Det vurderes, at sagen er af underordnet betydning for bdde myndigheder, klageberetti-
gede organisationer og naboer pa grund af afstanden til naboer og fordi det ansggte pla-
ceres i tilknytning til eksisterende bygning og ikke er vaesentligt synlig for naboerne.
Bade naboer og omradet som helhed vurderes derfor ikke at blive pvirket vaesentligt
anderledes end hidtil og det ansggte har derfor ikke vaeret udsendt i hgring.

Vurdering
Hedensted Kommunes samlede vurdering er, at der kan meddeles landzonetilladelse
samt dispensation fra lokalplan til det ansggte.

I afggrelse om landzonetilladelse er der lagt saerligt vaegt pa, at:
e Ejendommen er i kommuneplanramme udlagt til blandet bolig og erhverv.
e Hverken planlaegnings-, naturmaessige, landskabelige eller rekreative hensyn taler
afggrende imod en tilladelse.

I afggrelse om dispensation fra lokalplan er der lagt szerligt vaegt p3, at:
e Det ansggte vurderes ikke at veere i strid med lokalplanens principper.
e Det ansggtes karakter og udformning vurderes, at kunne sidestilles med et laes-
kur.
e Det ansggte opfgres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Lovgivning

Landzonetilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1. Landzonetilladelsen ma ikke
udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden for 5
ar.

Dispensation fra lokalplan meddeles efter planlovens § 19, stk. 1. Dispensationen fra lo-
kalplanen ma ikke udnyttes fgr klagefristen er udlgbet og bortfalder, hvis den ikke er ud-
nyttet inden for 3 ar.

Andre tilladelser
Dit byggeri kan kraeve andre tilladelser og godkendelser, som skal sgges sarskilt. Det er
ejers ansvar at sgge de ngdvendige tilladelser/godkendelser.

Du kan tidligst f& en byggetilladelse, nar klagefristen pad denne tilladelse er udlgbet, eller
nar eventuelle klager over denne afggrelse er behandlet i Naevnenes Hus.

Hvis du @nsker bekraeftet, at afggrelsen ikke er blevet paklaget, er du velkommen til at
ringe herind, ndr klagefristen er udlgbet.

I gvrigt

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, hvis det berg-
rer fortidsmindet ifglge museumslovens § 27 stk. 2. Fortidsmindet skal straks anmeldes
til kulturministeren eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske
museum - i dette tilfeelde Vejle Museum.

Bygherre har mulighed for at bede det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse
forud for anlaegsarbejdets opstart jeevnfgr Museumslovens § 25.

Du er velkommen til at kontakte mig for eventuelle spgrgsmal til sagen.



Med venlig hilsen

Henrikka Oehlenschlzeger
Landskabssagsbehandler

Afggrelsen er sendt til:
Ejer
Ansgger

Kopi af afggrelsen er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening, Sydgstjylland
Friluftsradet

Glud Museum

VejleMuseerne

Karsten Jgrgensen
Ekstern konsulent, Landskab



Klagevejledning

Klageregler
Borgere, virksomheder og organisationer kan paklage afggrelser truffet i henhold til plan-
loven efter planlovens § 58.

Hvis du vil klage

Klage over en afggrelse, truffet af Hedensted Kommune, skal indgives via Planklagenaev-
nets Klageportal, som du finder et link til pd Borger.dk og Virk.dk. Klagen sendes via Kla-
geportalen til Hedensted Kommune.

P& Naevnenes Hus hiemmeside er der en vejledning til, hvordan du klager. N&r du klager,
skal du betale et gebyr. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, nar gebyret er be-
talt.

Klagefrist

Klage skal ske inden 4 uger fra annoncering pa@ kommunens hjemmeside. Hvis afggrelsen
ikke er offentlig bekendtgjort pa hjemmesiden, geelder klagefristen fra modtagelsen i di-
gital postkasse.

Opsattende virkning
En klage over denne afggrelse har opsaettende virkning efter lovgivningen. Planklage-
nevnet kan traeffe afggrelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i saerlige tilfaelde.

Fritagelse for at bruge Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kom-
munen, senest samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse
Hvis du vil have Planklagenavnets afggrelse behandlet af en domstol, skal dette ske in-
den 6 maneder efter, at deres afggrelse er meddelt.
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http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.naevneneshus.dk/
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